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Uvod

Zastupitelstvo obce Chudif rozhodlo o pofizeni nového Gzemniho planu (dale jen UP)
svym usnesenim €.6/2014 dne 25. 6. 2014. Starosta obce Michal Vitmajer byl jmenovan
uréenym zastupitelem. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce. Dosud platnou
Uzemné planovaci dokumentaci obce Chudif je Uzemni plan obce Chudit (dale jen UPO
Chudif) schvaleny ZO Chudif dne 27. 6. 2002.

Obec Chudif zadosti ze dne 13. 8. 2014 evidovanou pod ¢.j. 23687/2014 pozadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfislusny ufad uzemniho planovani ve
smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism.c) zakona &. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu ( dale jen stavebni zakon ) o pofizeni
uzemniho planu Chudif.

Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuzity doplfiujici prazkumy a rozbory zpracované
projektantem Uzemniho planu — ing. arch. Janem Kosikem — PROZIS, terénni prizkum
provedeny pofizovatelem, podklady z 3. uplné aktualizace uzemné analytickych podkladd
ORP Mlada Boleslav a informace a pozadavky poskytnuté obci Chudit.

Obec Chudif se nachazi od ve StifedoCeském kraji, cca 17 km jihovychodnim smérem
od Mladé Boleslavi, na hranici okresu Mlada Boleslav a Nymburk se spadovosti pfedevSim
do Louc¢né, Semcic a do Mladé Boleslavi. Obec je spolu s 25 dalSimi obcemi Clenem
Regionu Taxis Bohemia.

Spravni tizemi obce Chudif tvofi jedno katastralni tzemi o celkové vyméfe 312 ha. Uzemni
plan bude v souladu s ust,. § 43 odst. 4 stavebniho zdkona fesit celé spravni Uzemi obce.

1) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené zejména v cilech
zlepsSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostup-
nosti vefejné infrastruktury

1.1. Pozadavky na celkovou koncepci rozvoje a ochrany hodnot uzemi

Obec Chudif je mala obec venkovského charakteru s drobnéjsi zastavbou venkovskych
chalup a hospodarskych usedlosti s malymi pozemky a zahradami. Obec ma ulicovy
charakter. Centralni prostor, rozSifena ¢ast komunikace s krucifixem je rozsahem soucasné
zastavby zcela zastfen. Nejvétsiho rozsahu dosahla domkarska zastavba ve svazitém terénu
na vychodni strané obce. Obec podtrhuje kvalitni zazemi jabkenickych a lou€eriskych lesu.

Chatova zastavba je soustfedéna na jiznim a vychodnim okraji obce. Pfevazujici
slozkou v osidleni je bydleni doplnéné individualni rekreaci. Z dfive pFevazujiciho
zemé&délského vyuZiti zbylo nékolik stodol a aredl byvalého ZD Jabkenice. Obcanské
vybaveni je zastoupeno jen minimalné. V feSeném Uzemi je evidovana jedina nemovita
kulturni pamatka zapsana do statniho seznamu pod rejstfikovym C&islem 26925/2-1575 —
krucifix v zapadni Casti obce pfi &p. 13. Historickou hodnotu dale v uzemi tvofi objekty
pamatkového zajmu nezapsané v soupisu nemovitych pamatek, tj. zachované objekty lidové
architektury a drobné architektonické objekty:

Kaplicka zasvécena Panné Marii v jiZzni Casti obce, litinovy kfizek v severni ¢asti obce
pfed arealem byvalého ZD, pomnik obétem 1. a 2. svétové valky, obytna staveni &p. 4, 9, 10,
15, 23, 33 a 47.

Sportoviété a rekreacni plochy vymezené platnym UPO Chudif zaujimaji plochu cca
0,24 ha. V zastavéném Uzemi obce je vysoké zastoupeni parkové upravenych ploch zelené
a dostatek vzrostlych stromu, tento trend je velmi zZadouci zachovat a uplatnit pfi navrhu
urbanistické koncepce sidla a novych zastavitelnych ploch.



Pozadavky na reseni:

e UP zhodnoti stavajici stav funkéniho vyuZiti Gzemi i jeho nasledny rozvoj, a v pfipadé
potfeby provéfi etapizaci ve vétSich rozvojovych lokalitach.

o UP provéfi, zda dosud vymezené plochy platnou izemné planovaci dokumentaci uréené
pro rozvoj bydleni jsou dostacujici pro oekavany pfirlistek obyvatel v pribéhu pfristich
zhruba 15ti let.

 UP provéfi prostorové uspofadani Uzemi, stavajici charakter a strukturu zastavby obce. S
vyuzitim dosud platné UPD obce a znamych omezeni ve vyuziti Gzemi — napf. zvy$ena
ochrana pfirody a krajiny, navrhne vhodné rozvojové plochy pro bydleni s odpovidajici
vySkovou hladinou a objemem zastavby Uzemi.

o Budou definovany zasady urbanistické koncepce rozvoje obce s cilem zachovat stavajici
charakter obytné zastavby obce Chudif.

e UP se zaméFi na ochranu panoramatickych pohledii a stavebnich dominant, definuje
hranice zastavby a navazujiciho krajinného prostredi.

e UP bude svym FeSenim chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Gzemi
v&etné architektonického, urbanistického i archeologického dédictvi.

¢ Z hlediska SirSich uzemnich vztaht bude Uzemni plan koordinovat prvky s SirSi uzemni
navaznosti, zejména nadmistni sité technické infrastruktury a Uzemni systém ekologické
stability. Zohlednény budou vztahy sousedicich obci Jabkenice a Loucen.

e V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (dale jen ZUR SK) bude
navrh GUzemniho planu Chudif feSen s cilem zajistit soulad s touto nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci a s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni uzemi a polohu
obce Chudif.

1.2. PoZzadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového
usporadani zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitel-

nych ploch

Zakladni urbanisticka koncepce sidla bude vychazet z historického pldorysu sidla.
Dosud platny uzemni plan obce Chudif vymezil vyznamné rozvojové plochy o celkoveé plose
cca 3,78 ha a plochy uzemnich rezerv o celkové plose cca 1,26 ha.

Pozadavky na feseni:

¢ Novy uzemni plan provéfi v ramci navrhu urbanistické koncepce sidla aktualnost funkénich
ploch vymezenych uzemnim planem obce a sou€asné provéfi i vSechny uplatnéné podnéty
vefejnosti a obce Chudif s cilem predejit stfetim ve vyuziti Uzemi a efektivné vyuzit dopravni
a technickou infrastrukturu.

e V méFitku zpracovani UP bude Fe$eno zvy$eni kvality bydleni, a to vhodné& definovanymi
podminkami funk&niho a prostorového uspofadani ploch, navrhem vhodnych ploch a
koridord, umoznujicich odstranéni dopravnich zavad na siti mistnich komunikaci, a pfipadné
jejich vhodnéjsSi smérové a Sifkové usporadani.

Pozadavky obce Chudif:
UP provéfi moznou dostavbu dosud nezastavénych ploch ve stavajicim zastavéném uzemi
obce, pfipadné vymezi nové zastavitelné plochy pro rozvoj obCanské vybavenosti.



Zejména budou provéreny tyto lokality:

Z1 — lokalita v centralni Casti obce, pfiléhajici k patefni komunikaci. Lokalita vypliuje
Uzemi mezi stavajicim bydlenim v centralni ¢asti a rozvojovou lokalitou pro bydleni
individualni Bl vymezenou Uuzemnim planem obce. Zamér je situovan na pozemcich se
starou zatézi. Tento limit musi novy uzemni plan respektovat a navrhnout vhodné vyuziti
pfipadné jeho podminky.

Z2 — Gzemni rezerva R2, kterou vymezil UPO Chudif. Bude navrzeno vhodné vyuZiti
lokality v navaznosti na sousedni byvaly zemé&délsky areal.

Z3 - Mala lokalita pro bydleni na zapadnim okraji obce, navazujici na zastavéné uzemi
pfi navrhované cesté mezi Chudifi a Charvatci.

Z4 — lokalita v zastavéném uzemi, pfiléhajici k vychodnimu okraji katastralniho uzemi
Chudif, zjihu k chatové osadé, uzemnim planem obce vymezena jako plocha S, —
smiSena plocha zemédélska, rekreacni a vyhledové urbanizovatelna. Navrh nového
funk&niho vyuziti musi respektovat vzdalenost 50 m od lesa.

e Obec nepozaduje vymezit nové plochy pro vyrobu.

1.3. PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

1.3.1. Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava — Zakladni komunikaéni kostru obce Chudif tvofi silnice Ill. tf. [11/2759 Rej-
Sice-Chudif-Loucen a silnice [11/27529 Chudif s napojenim na silnici Il. tf. 11/275. Hromadna
doprava je zajistovana autobusovou pfepravou — obsluha tUzemi je v8ak nedostateéna. Re-
Sené uzemi protina trasa cyklostezky €. 143 Raj-Kfinec.

Pozadavky na feseni:

 UP vytipuje kolizni mista moznych stfet(i osobni a nakladni dopravy s cilem zkvalitnit do-
pravu v klidu, ve stavajicim systému mistnich obsluznych komunikaci provéfi navrh koridoru
v usecich, které umozni feSit komunikace pro pési a cyklisty.

¢ Pro nové navrhované rozvojové plochy Uuzemni plan navrhne jejich dopravni obsluhu a
v pfipadé potfeby je vymezi jako plochy pro vefejné prospésné stavby.

e Zamérem obce je v ramci pozemkovych Uprav obnovit historickou komunikaci mezi Chudifi
a sousedni obci Charvatce.

Letecka doprava — dle 3. aktualizace UAP z roku 2014 na Gzemi Chudife zasahuje ochranné
pasmo letisté (Milovice).

Doprava pro péSi, doprava v klidu - Vozovky mistnich komunikaci jsou vyuzivany i pro pési.
V Casti obce jsou budovany jednostranné Ci oboustranné chodniky v mistech, kde to Sitkové
pomeéry vefejnych prostranstvi dovoluji. V obci se nenachazi Zadné vefejné parkovisté. Obci
nevedou zadné turistické trasy. P&Si doprava a doprava v klidu vobci budou feSeny
v souvislosti s navrhem dopravni koncepce.

Pozadavky na feseni:

e UP vramci navrhu dopravni koncepce vymezi potfebné plochy a koridory, pficemz
v pfipadé potfeby upfednostni v ramci koridoru konkrétni pohyb napf. pro definovani koridoru
vhodnych pro jizdu na koni, pro cyklisty, in-line apod.



o UP provéfi a v pfipadé potfeby vymezi koridor, umozfiujici bezpeéné pé&si a cyklistické
propojeni do Charvatcu, jako souc€ast obnoveni historické cesty. Prostupnost krajiny bude
feSena v souvislosti s navrhem koncepce usporadani krajiny.

¢ Dal$i pozadavky k feSeni dopravni infrastruktury mohou vyplynout z pozadavki uplatné-
nych dotéenymi organy, sousednimi obcemi a vefejnosti v pribéhu verejného projednani
navrhu zadani.

1.3.2. Technicka infrastruktura

Obecné pozadavky: Na urovni systému bude feSeno uspofadani technické infrastruktury
v oborech: zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani elektrickou energii a plynem a
elektronické komunikace (telekomunikace a radiokomunikace). Re$eni bude navrzeno
v souladu se schvalenymi oborovymi koncep&nimi materialy, strategickymi cili rozvoje obce a
krytim potfeb jejiho rozvoje.

Zasobovani pitnou vodou - Zasobovani vodou je zajistovano individualné z mistnich zdroju.
V souCasnosti je zrealizovana €ast propojovaciho fadu Jabkenice-Chudif-Loucen, ktera je
zaslepena na jiznim okraji zastavéného uzemi Chudife. Obec ma vybudovan patefni vodo-
vodni fad.

Pozadavky na feseni:

¢ Pro potfebu rozsifeni stavajicich rozvodu pitné vody, pfip. pro souvisejici stavby a zafizeni
provéfi vymezeni novych ploch a koridor(l jako plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby a zafizeni.

« UP pfi navrhu vodohospodafské koncepce provéfi aktualnost dosud vymezenych ploch a
koridorl pro verejné prospésné stavby a zafizeni v oblasti zasobovani pitnou vodou.

e Pro prvni hasebni zasah v obci navrhne UP koncepci pozarni vody, ktera bude soudasti
pfilohy civilni a pozarni ochrany obyvatel.

Odvadéni a Cisténi odpadnich vod - ¢ast obce je v sou€asnosti napojena na tlakovou kanali-
zaci, ktera odvadi splaskové vody na Cistirnu v Jabkenicich. Druha etapa vystavby této kana-
lizaéni sité je vrealizaci. U nenapojenych objektd na kanaliza¢ni sit’ jsou splaskové vody
akumulovany v bezodtokovych jimkach. V obci je vybudovana destova kanalizace, vétSina
povrchovych vod je odvadéna touto kanalizaci pfip. stavajicimi strouhami a jsou svedeny do
mistnich rybnik( a melioracnim kanalem Bozi Voda dale do Jabkenického potoka.

Pozadavky na reseni:

o UP provéfi aktualnost vymezeni ploch a koridor(i pro vefejné prospésné stavby v oblasti
zasobovani vodou a odkanalizovani uzemi dosud platbou uzemné planovaci dokumentaci
obce.

« UP u novych rozvojovych ploch navrhne potfebnou koncepci zasobovani vodou, a odkana-
lizovani a v pfipadé potfeby provéfi vymezeni ploch a koridor( pro vefejné prospésné stavby
a zafizeni.

« UP navrhne koncepéni Feseni likvidace destovych vod. Destové vody je tfeba pro zacho-
vani odtokovych pomérd v maximalni mozné mife zadrzovat na pozemcich a likvidovat vsa-
kem nebo jinou formou retence.

Zasobovani elektrickou energii - Re$ené Gizemi je zasobovano elektrickou energii venkovnim
vedenim elektrické sité 22 kV z rozvodny DrahelCice 110/220 kV pres ffi trafostanice (1 zdé-
na a 2 sloupové).




Pozadavky k reSeni:

e Ochranna pasma energetickych staveb, rozvodu a zafizeni budou v tzemnim planu defi-
novana jako limity vyuZiti Uzemi a pfi navrhu koncepce rozvoje obce budou zohlednéna.

o Navrh energetické koncepce bude pfedem konzultovan se spravcem siti, aby byl dohodnut
pfipadny rozsah uprav distribucni sité, podminujici pfipojeni uvazovanych rozvojovych lokalit
a feSeny prelozky siti pro uvolnéni zajmovych uzemi.

e Uzemni plan provéfi kapacitu stavajici rozvodné sité VN a trafostanic a s ohledem na na-
vrh novych zastavitelnych ploch posoudi potfebu rozSifeni rozvodné sité a novych TS.
V novych rozvojovych plochach bude preferovano podzemni kabelové vedeni rozvodné sité.

e Uzemni plan provéfi aktualnost ploch vymezenych dosud platnou UPD obce pro vefejné
prospésné stavby a zafizeni v oblasti energetiky.

e Pfipadné plochy pro umisténi novych trafostanic VN/NN budou v ramci moznosti voleny co
nejblize k pfedpokladanému centru odbéru v&etné tras vedeni VN a NN.

Zasobovani plynem - Obec Chudif je plynofikovana. Mistni sit STL plynu je napojena v VTL
€. 042 v regulacni stanici v Lusténicich.

Pozadavky na feSeni:

« Uzemni plan provéfi kapacitu stavajicich rozvodd zemniho plynu a s ohledem na navrh
novych zastavitelnych ploch posoudi potfebu jejich roz§ifeni.

« Uzemni plan provéfi aktualnost ploch vymezenych dosud plathnym Gzemnim planem obce
pro vefejné prospésné stavby v oblasti plynarenstvi a v pfipadé potfeby vymezi nové plochy
pro tyto stavby a zafizeni jako plochy pro vefejné prospésné stavby.

» Ochranna pasma energetickych staveb, rozvodl a zafizeni budou v uzemnim planu defino-
vana jako limity vyuziti uzemi a pfi navrhu koncepce rozvoje obce budou zohlednény.

Vefejna komunikaéni sit - Uzemi je soucasti mistniho telefonniho obvodu MTO Jabkenice,
UTO Dobrovice. Telefonni rozvody jsou provedeny pfevazné kabelovym vedenim. Zastavé-
nym uzemim obce prochazi trasa dalkového kabelu a optického kabelu v soubéhu s komuni-
kaci lll. tf. od Jabkenic. Koncepce nebude ménéna.

Odpadové hospodaistvi - Uzemnim planem bude respektovan stavajici systém nakladani
s odpady. Pravidelny svoz tuhych komunalnich odpadud zajistuje firma Compag s.r.o. Mlada
Boleslav.

Pozadavky na feseni:
Systém nakladani s odpady je stabilizovan a neni tfeba jej Fesit Uzemnim planem.

1.3.3. Ob&anska vybavenost

Vefejnou spravu v obci zajistuje obecni ufad. V obci je knihovna, hfisté, détské hfisté, klu-
bovna , obchod smiSenym zbozim, hostinec.  Ostatni sluzby obyvatelstvu — zdravotnictvi,
Skolstvi, socialni sluzby, vefejnou spravu, kulturu, obchod, bankovnictvi apod. zajiStuji sou-
sedici obce Loucen, Semdéice a Mlada Boleslav.

Pozadavky na feseni:

« UP provéfi potfebu vymezit nové plochy ob&anské vybavenosti bud jako samostatné plo-
chy nebo umozni tyto €innosti v ramci pfipustného vyuZiti v plochach pro bydleni.



1.3.4. Verejna prostranstvi

Pozadavky na reseni:

o Uzemni plan provéfi moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné pFistupnych ploch
zejména v okoli objektl obanské vybavenosti apod. s dlirazem na ochranu sidelni verejné
zeleng, nebo pro zajisténi technické obsluhy Uzemi.

1.4. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostoro-
vého usporadani nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve
kterych plochach je vhodné vylou€it umistovani staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona

Spravni uzemi obce Chudif lezi mimo rozvojové osy a oblasti republikového i
krajského vyznamu. Nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci v tomto ohledu nejsou
uplathiovany Zzadné pozadavky.

Spravni uzemi obce Chudif spada dle ZUR SK do vymezené krajiny relativné
vyvazené NO7, ktera se projevuje relativné pestrou skladbou zastoupenych druhli pozemkd,
kde nepfevazuji ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy. Re$ené Gzemi spada dle
Studie vyhodnoceni krajinného razu na Uzemi StfedoCeského kraje do oblasti krajinného
razu ObKR 28 Mladoboleslavsko a ObKR 28/2 Jabkenice. Chudif leZi v blizkosti Jabkenické
obory a regionalniho biocentra 1875 Chudif a nadregionalniho biokoridoru K68 Repinsky dull
— Zehuriska obora. V feSeném Uzemi jsou zastoupeny pouze vyznamné krajinné prvky ze
zakona, tj. les a vodni toky. Lesni plochy v jihovychodni &asti feSeného uzemi vymezuji
Uuzemi migraci losa evropskeého, rysa ostrovida, vlka a medvéda hnédého.

Ochrana pfirody a krajiny

Pozadavky na reSeni:

e Uzemni plan nové stanovi koncepci uspofadani krajiny, ktera bude promitnuta do ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. K plocham budou stanoveny uzemni podminky pro &innosti,
které se vzajemné doplnuji, podminuji nebo nekoliduiji.

e Budou navrZzeny podminky ochrany krajinného razu. Pfi feSeni budou zohlednény hodnoty
krajiny a v pfipadé potfeby budou vymezeny zakladni prostorové a kompozi¢ni prvky a vazby
v uzemi.

e Uzemni plan provéii aktualnost vymezenych ploch skladebnych prvkd uzemniho systému
ekologické stability v dosud platném Gzemnim planu obce Chudif. V souladu s poZadavky
ZUR SK upfesni Uzemni vymezeni regionalniho biocentra RBC 1875 Chudi¥, v souladu s
metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumenttl tak, aby byly dodrzeny
jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost.

¢ Uzemnim planem budou respektovany plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES
na regionalni urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické
stability krajiny.

¢ V zastavéném uzemi obce Uzemni plan nové vymezi plochy vefejnych prostranstvi, plochy
sidelni zelené soukromé i vefejné, pasy doprovodné zelené podél komunikaci a v pfipadé
potfeby i podél hranic stavajicich areald.

¢ VV mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych zivogichli bude feSenim usporadani krajiny
minimalizovano omezeni migracni prostupnosti uzemi.

e Rekreacni vyuziti musi byt feSeno s ohledem na zajmy ochrany pfirody, pfirodni a
estetické hodnoty krajiny a jeji zemédélské vyuzivani.



« Uzemni plan bude chranit hodnoty krajiny pfed zastavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, a
v pfipadé potfeby definuje, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona .

Ochrana zemédélského pldniho fondu a pozemkt uréenych pro pinéni funkce lesa:

Spravni Uzemi obce Chudif o vymére 312 ha tvofi zemédélska plda - 234 ha, tj. 75,78 %
plochy katastru z toho vétSina jsou pudy Il. a IV. tf. ochrany, dale lesni pida - 21 ha, vodni
plochy - 15 ha, zastavéné plochy - 7 ha a ostatni plochy - 20 ha. V uzemi je provedeno
odvodnéni na plochach o celkové rozloze cca 156 ha.

Pozadavky resSeni :

e Uzemni plan vyhodnoti dasledky navrhovaného feseni Gzemniho planu na zemé&dé&lsky
pudni fond. Vyhodnoceni bude obsahové zpracovano v souladu s ust. §3 odst. 1, 2 a 3 vy-
hl.€.13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF, jeji pfilohy €. 3 a dle
metodického pokynu MMR.

¢ V plochach orné pudy budou v pfipadé potfeby doplnény plochy zelené (meze, remizky,
plochy nelesni zelené), protierozni opatfeni (zasakovaci pasy, vétrolamy), v ramci feSeni
prostupnosti krajiny bude provéfeno doplnéni cestni sité v krajiné nebo ucelové komunikace.
Zemédélsky padni fond bude Setrné vyuzivan s ohledem na ochranu ptdy, kvalitu vody, re-
tencni schopnost a biologickou rozmanitost uzemi.

e V ramci feSeni cestni sité bude vytvoifena koncepce prostupnosti krajiny, v pfipadé potre-
by vymezeny koridory s ohledem na ochranu pfirody a krajiny a rekreaci.

o UP provéfi rozélenéni rozsahlych ploch orné pldy liniovou zeleni, zeleni v misté kfizeni
cest v navaznosti na jiz provedené jednoduché pozemkové upravy.

¢ V pfipadé jejich dotéeni pozemku uréenych pro funkci lesa nebo jejich ochranného pasma,
budou zabory fadné zdivodnény ve smyslu platné legislativy a zastavba v ochranném pas-
mu lesa omezena.

Zivotni prostiedi

V FfeSeném Uzemi se nachazeji dvé staré zatéze — byvalé opusténé a nedostate¢né rekulti-
vované skladky odpadd. Uzemi Chudite je vzdaleno od velkych zdroji zne&isténi. Kvalita
ovzdu$i je minimalné negativné ovlivnéna lokalnimi zdroji v obci, vlivem dopravy a zemédél-
skou &innosti. Toto Uzemi dle UAP patfi do oblasti se zhor§enou kvalitou ovzdusi.

Pozadavky na feseni:
e V podrobnosti zpracovani navrhu UP mohou byt definovany plochy vhodné k revitalizaci
Uzemi a navrzeno odpovidajici funk&ni vyuziti uzemi.

¢ Plochy pro obytnou zastavbu mohou byt v dusledku ochrany pfed hlukem z dopravy navr-
Zzeny v dostateném odstupu od zdroje hluku, pfipadné muze byt realizace obytné zastavby
podminéna dodrzenim hlukovych hygienickych standardu.

Geologie a horninové prostredi

Do feSeného uzemi zasahuje chranéné loziskové uzemi €. 075300 Bezno, lozisko nerost-
nych surovin €. 3013900 Chudif a netéZeny dobyvaci prostor €. 705300 Jabkenice. Pozemky
s vyuzitim ,dobyvaci prostor” jsou pozUstatkem po historické tézbé Stérkopisku.

Vodni rezim

Obec lezi na okraji CHOPAV SeveroCeska kfida, v PHO IIl. stupné vodniho zdroje Jizera.
Z vétsi Casti je uzemi odvodiiovano mistni vodoteci BozZi Voda do Jabkenického potoka dale
do Vlkavy a Labe. V FeSeném uUzemi se nachazeji dva vétsi rybniky (Vrbi¢kovy, Dubnicky).
PFimo v obci je Sest vodnich ploch, které slouZzi také jako zdroj pozarni vody.



Pozadavky na reseni:

« UP budou stanoveny podminky pro vhodné vyuzivani tzemi s vodnimi plochami, koordino-
vany zajmy ochrany pfirody a rekreacni potencial uzemi.

Sport a rekreace

Uzemi ma dobry potencial pro rozvoj turistiky z diivodu atraktivniho ptirodniho prostredi,
dobré prostupnosti, historickému vyvoji uzemi a vyhodné lokalizaci. V sidle je dostatek pfile-
zitosti pro kazdodenni i kratkodobou rekreaci.

Pozadavky na reseni:

« UP stabilizuje plochy umoziuijici kazdodenni rekreaci — lesni porosty v okoli sidla, travnaté
plochy byvalé vojenské stfelnice, obnovené cesty, in-line a cyklistické trasy bez kolize
s motorovou dopravou, plochy sportovist.

« V souladu s koncepci usporadani krajiny a koncepce rekreace UP provéfi potfebné plochy
i pro kratkodobou rekreaci a v pfipadé potieby stanovi podminky vyuZiti tzemi, aby se pfe-
deslo zivelnému vyuzivani krajiny, degradaci cest, pudni erozi apod.

2) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a stanoveni jejich
vyuziti, které je nutno provérit

Dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci obce byla vymezena jedna plocha
uzemni rezervy v lokalité Ke Kvétniku o celkové plose 1,26 ha. Jedna se o vyhledovou plo-
chu smiSenou, vyhledové urbanizovatelnou, vhodnou pro zemédélskou produkci i rekreaci.
Plocha rezervy nebyla vyuzita.

Pozadavky na feseni:

e Uzemni plan ovéfi aktualnost dosud vymezené Uzemni rezervy a stanovi podminky pro
dalSi vyuziti této plochy.

e Vsouladu s navrzenou urbanistickou koncepci i koncepci vefejné infrastruktury mohou
byt vymezeny plochy pro uzemni rezervy a stanoveny podminky pro vyuZiti téchto ploch.

3) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospés-
nych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni
pravo

Uzemni plan dle potteby vymezi plochy pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné pro-
spésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecCnosti statu a asanace
(ozdravéni uzemi), pro které Ize prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro uskutecnéni
staveb nebo jinych opatfeni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170 stavebniho
zakona.

Vefejna infrastruktura je zfizovana a vyuzivana ve vefejném zajmu. Tento fakt bude
zohlednén pfi vymezovani vefejné prospéSnych staveb. Veiejné prospésné stavby mohou
byt izemnim planem vymezeny pro:

- nadfazené trasy dopravni infrastruktury a nutné prelozky stavajicich komunikaci;

- vybrané navrZené komunikace pro obsluhu rozvojovych ploch, koridorl inzenyrskych siti a
objektl technického vybaveni tzemi v€etné napojeni rozvojovych ploch;

- vyznamné stavby obcCanského vybaveni a dalSi stavby vefejné infrastruktury urCené
k rozvoji a ochrané uzemi.

Vefejné prospésna opatfeni mohou byt tzemnim planem vymezena pro:

- zalozeni prvkd USES, k ochrané krajinafsky cennych Uzemi, k zaloZeni vefejné zelené a
novych vefejnych prostranstvi, ke zvySovani retencnich schopnosti a k ochrané uzemi pfed
povodnémi;



V pfipadé potieby Ize rovnéz uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v &i prospéch ma
byt vlozeno.

Pozadavky na reseni:

e UP Chudif provéfi aktualnost ploch a koridord vefejné prospé&snych staveb a vefejné pro-
spésnych opatfeni vymezenych dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Chudif,
a dale provéfi, v jakém rozsahu byly zaméry verejné prospé&snych staveb a vefejné prospés-
nych opatfeni — asanacnich opatfeni realizovany.

e UP Chudif komplexné provéfi dopravni koncepci spravniho Gzemi obce Chudif, zejména
s ohledem na jiz realizovany systém komunikaci k rozvojovym lokalitam. V pfipadé potfeby
navrhne dalSi plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby v oblasti dopravy s cilem vyfe-
Sit dopravni obsluznost celého spravniho uzemi obce Chudit.

o Obnoveni trasy historické cesty mezi Chudifi a Charvatci bude navrzeno jako vefejné
prospésna stavba (VPS).

e Uzemni plan Lipnik rovnéz komplexné& provéfi koncepci technické infrastruktury, zejména
s ohledem na jiz realizované trasy rozvodl a zafizeni v oblasti vodniho hospodarstvi a ener-
getiky. V pfipadé potfeby navrhne dalSi plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby
v oblasti technické infrastruktury.

e Ze ZUR Stredodeského kraje vyplynul poZzadavek na zpfesnéni ploch pro vefejné prospés-
na opatfeni nadmistniho vyznamu — uzemni systém ekologické stability regionalni urovné,
zasahujici na spravni Uzemi obce Chudif. Jedna se o regionalni biocentrum RBC 1185
Chudir.

4) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

e UP vymezi v pfipad& potfeby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. PUjde zejména o rozvojové plochy pro bydleni,
kde bude vhodné uzavfit smlouvu s vlastniky pozemku a staveb dotéenych navrhovanym
feSenim, aby byl zaji$tén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim nakladl a prospéchu spo-
jenych s realizaci staveb, dale v pfipadé Ze souCasny stav rozdéleni pozemkd neumozniuje
jejich dopravni obsluznost nebo v pfipadé, Ze bude sledovan vefejny zajem na tvorbé verej-
nych prostranstvi.

e V pfipadé potfeby UP vymezi plochy, u kterych bude rozhodovani o zmé&nach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu nebo zpracovanim uzemnim studie.

5) Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Z dosud uplatnénych pozadavkl obce Chudif ani z vyhodnoceni dosud platného uzemniho
planu obce Chudif nevyplynula potfeba provéfit feSeni ve variantach.

Pokud z vefejného projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani variant bude
zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.

6) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu Chudif a na usporadani

obsahu jeho odivodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

e Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, a to zakonem &.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu
(stavebni z&kon), vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich



predpisu a vyhlaskou &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve zné-
ni pozdeéjsich predpisu.

e Navrh uzemniho planu bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy ve smyslu plat-
nych metodickych pokynd MMR.

e V piipadé uplatnéni pozadavku na zpracovani regulaéniho planu bude navrh UP splfiovat
obsahové nalezitosti vztahujici se k regulaénimu planu ve smyslu vySe uvedené legislativy.

o Pro digitalni zpracovani uzemniho planu bude vyuZit datovy model Minimalniho standardu
pro digitalni zpracovani uzemnich plana tzv. MINIS.

e Navrh UP ke spole¢nému jednani (dle § 50 stavebniho zakona) bude odevzdan poftizova-
teli ve 3 vyhotovenich v tisténé i elektronické podobé.

e Upraveny a dohodnuty navrh UP pro Fizeni o izemnim planu dle § 52 stavebniho zakona
bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v tisténé i elektronické podobé.

UP pro ugely vydani podle § 54 stavebniho zakona bude odevzdan ve 4 vyhotovenich
v tisténé i v elektronické podobé. Textova Cast ve formatu Microsoft word, graficka ¢ast ve
formatu *.shp, a *.pdf.

7) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu Chudif
na udrzitelny rozvoj uzemi

Z provedenych doplnujicich prizkumu feSeného uzemi, z vyhodnoceni ucelného vyu-
ziti dosud platného uzemniho planu obce Chudif z vyhodnoceni jiz realizovanych zaméra v
obci nevyplynul pozadavek na takovy zamér, ktery by vyZzadoval vyhodnoceni navrhu uzem-
niho planu Chudif z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi.
V navrhu zadani UP Chudif nejsou uplatnény poZadavky na vymezovani ploch pro zaméry
uvedené v pfiloze €. 1 k zakonu €.100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na zivotni prostfedi a
zméné nékterych souvisejicich zakond.
Do reSeného Uzemi nezasahuje zadna ptadi oblast. Navrh Gzemniho planu Chudif mize byt
vyhodnocen z hlediska pfedpokladanych vliva na udrzitelny rozvoj uzemi, v pfipadé, ze kraj-
sky ufad jako pFisludny ufad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho zakona uvede, Ze
navrh uzemniho planu bude posuzovan z hlediska vlivli na zivotni prostfedi nebo pokud pfi-
slusny organ ochrany pfirody a krajiny ve stanovisku podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a
krajiny nevylou€i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu, ¢i ptaci oblast.

¢ Vlivy stanovené odbornym odhadem se hodnoti v rozsahu, podrobnosti a mife konkrétnos-
ti navrhu uzemniho planu.
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