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Uzemni plan Chudif — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

Zkratky pouZité v textu vyroku:

CKA Cesky svaz architektti
cov Cisticka odpadnich vod
Kz koeficient zelen¢ = pomér nezastavéné a nezpevnéné plochy k ploSe pozemku
ppe. pozemkova parcela ¢islo
STANDARD jednotny standard izemné planovaci dokumentace
STL stiedotlaky plyn
UPCh ; uzemni plan Chudift
Z3 UPCh Zména ¢. 3 uizemniho planu Chudir
Z4 UPCh Zména ¢. 4 uizemniho planu Chudir
UPO Chudif tizemni plan obce Chudif
USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti
VO vefejné osvétleni
ZPF zemédé€lsky padni fond
ZUR zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v aktualizovaném znéni

Koédy ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle STANDARDU.

BV Bydleni venkovské

DS Doprava silni¢ni

LU Lesni vSeobecné

MU SmiSené nezastavénéhotizemi-vSeobeené krajinné v§eobecné
AU Zemé&dé&lské vSeobecné

OK Obcanské vybaveni komeréni

ou Obcanské vybaveni vSeobecné

ov Obcanské vybaveni vetrejné

PU Veftejna prostranstvi vSeobecna

RI Rekreace individualni

TE Energetika

\4 Vyroba zemédélska a lesnicka

WT Vodni a vodnich toki

77 Zelei—zahrady-a-sady Zelen zahradni a sadova
PX Veftejna prostranstvi jina
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Uzemni plan Chudif — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi e-celkevéploSe—eea26,87 ha je vymezeno v souladu se stavebnim zakonem
a zachycuje stav ke dni 62-04-2023-02. 10. 2025. ZU je zobrazeno na vykresech V1, V2 a-O1.
b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, echrany-arozvejejeho-hodnot

b.1) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemi fesené UPCh zahrnuje jedno katastralni uzemi, k. 0. &. 654795 s-eelkem230-obyvateli

Koncepce rozvoje tizemi vychazi z obecnych zasad ZUR a z platného UPO Chudit 15. 07. 2002.
UPCh davéa predpoklady k rozvoji osidleni sohledem najeho charakter s diirazem na dobré
podminky pro bydleni a rekreaci pfi zachovani ptirodnich a kulturnich hodnot tzemi.

V zastavéném uzemi dominuje obytna a rekreacné obytnd funkce (sprava, vyroba) je v izemi
minimaln¢ zastoupena.

UPCh vymezuje zastavitelné plochy e-celkevé—plose-cea-3,84-ha,ztohe pro bydleni eea—2,94
ha, rekreaci pro obCanské vybaveni eea—0;15-ha, dopravu eea—0;24-ha, vyrobu zemédélskou
a lesnickou, vefejna prostranstvi eea-0;33-ha-azeleiseukremou—a-vyhrazenou-0;18-ha-zelen

zahradni a sadovou.

UPCh nevymezuje 7adné rezervni plochy. Cast rozvojovych ploch pro dopravu je soudasti
zastavitelnych ploch a ¢ast je vymezena v ramci ploch zmén v krajin€. Plochy zelené-soukromé
a-vyhrazené zelené zahradni a sadové jsou vymezeny v ramci zastavitelnych ploch.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

UPCh respektuje, zachovavé a chrani prostfednictvim podminek vyuZiti viechny hodnoty tizemi,
tj. urbanistickeé, architektonické, pfirodni a kulturni. Tyto hodnoty jsou vyznafeny v grafické
¢asti dokumentace vyroku a odiivodnéni. Nové navrhované rozvojové plochy do téchto hodnot
nezasahuji.

Architektonické, urbanistické a kulturni hodnoty tizemi.

Architektonickou hodnotou feSen¢ho uzemi tvoifi pfedevSim pamatkové chranéné objekty
aarealy zapsané v evidenci pamatek vedenych v Ustfednim seznamu kulturnich pamétek.
Rovnéz sem patii i kulturni pamatky neuvedené v tomto seznamu, jedna se o objekty lidového
stavitelstvi v pamatkovém zdjmu a ostatni drobné historické objekty dotvarejici krajinu.
Urbanistické hodnoty tzemi spocivajici v uspofadani a rGznorodosti zéastavby (hodnoty
stavitelského uméni), v utvafeni prostorti, umisténi pohledové vyznamnych prvkd v jeho
urbanistické kompozici.

UPCh do téchto pamatek nijak nezasahuje. V podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny takové podminky vyuziti izemi, které minimalizuji vliv na tyto
hodnoty Gzemi. Nové navrhované rozvojoveé plochy do téchto hodnot nezasahuji.

Ptirodni hodnoty

K ptirodnim hodnotdm feSené¢ho uzemi patii blizkost masivu Jabkenické obory, regionalniho
biocentra 1875 Chudif a nadregionalniho biokoridoru K68. Reené tizemi leZi v oblasti
krajinného razu ObKR 28 Mladoboleslavsko a ObKR 28/2 Jabkenice.

UPCh do téchto hodnot nijak nezasahuje, respektuje je a vytvaii podminky pro jejich ochranu
a zachovani. V podminkach pro vyuziti ploch srozdilnym zplisobem vyuziti jsou stanoveny
takové podminky vyuziti izemi, které minimalizuji vliv na tyto hodnoty.

Nové navrhované rozvojové plochy ajejich vyuziti je v souladu s obecnymi podminkami
kladenymi z hlediska USES a oblasti krajinného razu.
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Uzemni plan Chudif — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

c) Urbanisticka koncepce véetné vvmezeni zastavitelnveh ploch, ploch prestavby
, delnizelens.
c.l) Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce UPCh vychazi z platného UPO Chudif a charakteru sou¢asného vyuziti
feSen¢ho uzemi. Chudif je malou obci s drobnéjsi zastavbou venkovskych chalup s malymi
pozemky zahradami doplnénou hospodaiskymi usedlostmi. Obec mé ulicovy charakter.
Historicky centralni prostor v zastavbé tvoti rozsifend ¢ast komunikace s krucifixem. Charakter
centra je rozsahem soudasné zastavby zcela zastfen. Zivotni podminky v obci podtrhuje kvalitni
zdzemi jabkenickych a loudeniskych lesti. Cisté rekreatni chatova zastavba je soustiedéna
na jiznim a vychodnim okraji zastavéného tizemi obce. Pievazujici souc¢asnou funkéni slozkou
v osidleni je tedy bydleni doplnéné individudlni rekreaci. Z diive ptfevazujiciho zeméd¢lského
vyuziti zbylo n€kolik stodol aareal byvalého ZD Jabkenice. Obclanské vybaveni je v obci
zastoupeno jen minimaln¢ a je veétsi ¢asti dostupné pouze pomoci dojizdéni. Spadovost obce je
do Lou¢né (ZS, MS), Sem¢ic (Ié¢kat) a do Mladé Boleslavi (prace).

Cilem této koncepce je zachovat charakter osidleni jeho hodnoty a moznosti, umoznit
pozadovany rozvoj Uzemi anepoSkodit jej nevratnymi zasahy, které by mély do budoucna
negativni dopad. Zména &. 1 UPCh méni dvé plochy ZZ na BV, jednu v ZU a druhou v ramci
rozsifeni rozvojové plochy Z.1 dle UP. Navrhované rozvojové plochy navazuji na zastavéné
uzemi nebo vypliuji dosud nezastavené Ccasti zastavéného Uzemi. NenaruSuji stavajici
urbanistickou koncepci a dopliiuji ji o nové plochy urcené pro bydleni dopravu a obcanské
vybaveni. UPCh vymezuje nasledujici rozvojové plochy.

Zména & 2 UPCh méni nazikladé aktualniho mapového podkladu funkéni vyuziti &asti
rozvojové plochy Z5.

Zména ¢. 2 UPCh rozsifuje zastavitelnou plochu Z.3 o ppé. 453/9, ppé. 453/17 a ppé. 453/20
a méni funkéni vyuziti z ZZ na BV.

Zména ¢&. 2 UPCh méni funkéni vyuziti ppé. 403/2 z ZZ na BV, ppé. 233 appé. 435/79 zRI
na BV.

73 UPCh vymezuje zastavitelné plochy Z.3.1, Z.3.2 aplochy ptestavby P.3.1, P.3.2, P.3.3
aP.3.4.

Z4 UPCh rusi zastavitelnou plochu Z.1a plochu piestavby P.3.4, vvymezuje zastavitelnou
plochu Z.4-1, roziifuje zastavitelnou plochu Z.3-1 (Z.3.1dle Z3 UPCh) a na jeji &asti méni
funkéniho vyuziti z OV na BV. V souladu s prechodem na ..novy“ standard méni oznaceni
plochy prestavby (P) n plochy transformacni (T) druhou tecku za oznadenim ploch zmén
nahrazuje pomickou.

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby-transformacnich

UPCI} vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici zastavitelné plochy, tyto plochy vzdy navazuji
na ZU.

Z zastavitelné plochy k. u. Chudif-celkem 7.1366 ha
Ozn. dle funkéni | Plocha v (ha) . . . v
Up vyuziti cca 3 RD Umisténi lokality a podminky vyuZiti

Plocha lezici na severovychodnim okraji obce mezi jejim zastavénym
a zemédélskym aredlem. Je urena jako smiSené obytné venkovské
a vefejna prostranstvi vseobecné.

Z2 SV, PU

Zastavba je omezena ochrannym pasmem komunikace [11/27529.
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Uzemni plan Chudif — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

Plocha lezici na vychodnim okraji obce jizné od lokality Z.2. Je urena

Z3 BV 0,5219-6 pro bydleni venkovskeé.

Zastavba je omezena ochrannym pasmem komunikace [11/27529 a kontaminovanou plochou zrekultivované skladky.
Podminky navrhovaného vyuziti: Nezpusobit kontaminaci spodnich vod poruSenim ochrannych vrstev skladky. Na jeji ploe
smi byt budovany jen takové stavby, které svym zaloZzenim dolozitelné (prdzkumem pfed zahajenim jakychkoliv stavebnich
praci véetné vyhodnoceni jejich dopadu na okolni zastavbu) neporusi izolaéni funkci nadlozi skladky. Zasobovani vodou
je mozné z obecniho vodovodu nebo z vlastniho zdroje umisténého pouze na ploSe rostiého terénu neporuseného skladkou
(. pouze mimo vyznagené Uzemi skladky). Splakové vody musi byt odvadény pouze do obecni kanalizace.

0.1508 Plocha lezici na vychodnim okraji obce jizné od lokality Z.3. Je urena
Z4 ov ’ pro obCanské vybaveni vefejné

Cast lokality lei v zastavénim Gzemi. Lokalita je napojitelna na technickou infrastrukturu obce.

Plocha lezici na severovychodnim okraji obce mezi jejim zastavénym
75 SV.zZ. PU 14,4243 -14 a zemédélskym arealem vychodné od lokality Z.2, nakterou pfimo

) e 0,4824,0,2994 | navazuje. Je urena jako smiSené obytné venkovské, zelefi -—zahrady
a-sady zahradni a sadova a vefejné prostranstvi vSeobecné.

Podminky navrhovaného vyuziti:

Hranice obytné zastavby ve vzdalenosti 20 m od kraje lesa, v pfipadé inzenyrskych siti, komunikaci a jinych liniovych staveb
se akceptuje vzdalenost 3 m od kraje lesa. K dotceni pozemk( do 50 m od kraje lesa je tfeba souhlas pfislu$ného organu
statni spravy lesu. Plocha s timto omezenim bude vyuzivana jako zelen - zahrady a sady.

Plocha lezici na severnim okraji zemédélského arealu. Je uréena pro vyrobu
zemédélskou a lesnickou.

Z7 \'74 0;5488

Zastavba je omezena ochrannym pasmem komunikace [11/27529.

Hranice obytné z&stavby ve vzdalenosti 20 m od kraje lesa, v pfipadé inZenyrskych siti, komunikaci a jinych liniovych staveb
se akceptuje vzdalenost 3 m od kraje lesa. Zem. vyroba a skladovani pfi dotéeni stavbou pod 20 m od kraje lesa, dolozi
nezbytné nutna opatfeni (§22) v navazujicim stupni stavebniho Fizeni.

X

Plocha lezici na jihovychodnim okraji obce. Je urCena pro obCanské

OV, BV, RI | 4,998¢ vybaveni vefejné, bydleni venkovské a rekreaci individualni.

N

3-

—

Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

£3:2 ou 0.7675 Plocha lezici najiznim okraji obce. Je uréena pro obganské vybaveni
Z2.3-2 ’ véeobecné.
Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.
7 4.1 SV Plocha lezici na zapadnim okraji obce. Je uréena pro smisené obytné
. - venkovské.

Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

P.T.  plochy piestavby transformacni v k. 0. Chudif eelkem FOeED-he
T.3. 1 BV 0,3375 Plocha lezici na zapadnim okraji obce Je uréena pro bydleni venkovske.

Existujici odvodnéni je patfi maijiteli pozemku a musi byt zachovana jeho funkénost. Lokalita je napojitelnd na dopravni
a technickou infrastrukturu obce.

P32 Rl DS 0,2829 Plocha lezici na vychodnim okraji obce je uréena pro rekreaci individuaini
T.3-2 ’ 0,0129 a dopravu silniéni.

Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.
T.33 RI 0206 Plocha lezici na vychodnim okraji obce je uréena pro rekreaci individuaini

Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.

:

oV | 0456

—]

A4-

—

OV. BV Plocha lezici v severni casti obce je uréena pro ob¢anské vybaveni
—l verejné a bydleni venkovské.

Lokalita je napojitelna na dopravni a technickou infrastrukturu obce.
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Uzemni plan Chudif — Textova ¢ast s vyznacenim zmén

c.3) Systém sidelni zelené 77, PX

UPCh vyznacuje a stabilizuje v feSeném tuzemi systém sidelni zelen& véetné stanoveni podminek
jeji ochrany. Veiejnou zelen UPCh vymezuje na plochich veifejné pfistupnych zpravidla
v zastavéném tGzemi. Zeleti zahrady —asady zahradni asadovou UPCh vymezuje
na soukromych pozemcich v mistech, kterd nejsou vhodna k zastavbé (BV).

UPCh nové vymezuje plochu ZZ (Z.5) do vzdalenosti 20 m od okraje lesa.

d) Koncepce verejné infrastrukturys;

d.1) Verejna infrastruktura - doprava DS

UPCh vyznatuje a stabilizuje v feSeném tizemi komunikace II. alll. tiidy véetn& jejich
ochrannych pasem, komunikace mistni, komunikace ucelové vefejné pristupné, komunikace
(doCasné) bez vlastniho pozemku, stezky a cyklostezku. Hipostezky se v izemi nevyskytuji
a nebyl vznesen pozadavek na jejich vymezeni. Nékteré komunikace ucelové vetfejné piistupné
mohou byt isoucasti jiného funkéniho vyuziti nez DS. Doprava v klidu je feSena v ramci
regulativu funk¢niho vyuziti. Parkovani vozidel je vzdy nutno feSit na vlastnim pozemku.

Zména ¢. 2 UPCh vymezuje a stabilizuje komunikaéni sit polnich cest dle PSZ formou lokalnich
dopravnich koridort dle STANDARDU a zatazuje ji do vefejné prospéSnych staveb VD.

UPCh nové vymezuje dopravni koridory pro obnovu historické cesty mezi Chudiii (CPU.VC4)
a sousednimi Charvétci a rozsifeni stavajici komunikace propojujici silnici III/ 27529 s tzemim
RI (CPU.2). Tato komunikace ma slouzit dopravnimu napojeni a umisténi inZenyrskych siti
pro lokalitu Z.5. Tyto koridory UPCh zafazuje mezi vefejn& prospésiné stavby (VD.).

Vymezené rozvojové plochy jsou pfipojeny prosttednictvim mistnich a acelovych komunikaci.
V ptipadé, Ze Sitka pozemki téchto komunikaci nesplituje pozadavky ele-§22-vyhl-501/2006 dle
§9 vyhl. 146/2024 Sb., jsou v ramci rozvojovych ploch vymezeny samostatné plochy PU tak,
aby soucet Sitek téchto pozemk a ploch PU byl v souladu s témito pozadavky.

CPU. | koridorv plognd — T 431 -
d.2) Technicka infrastruktura - energetika TE

UPCh vyznaduje a stabilizuje v feSeném tzemi plochy technické infrastruktury véetnd stanoveni
podminek jejich prostorového uspotadani.

UPCh nevymezuje z4dné nové plochy TE.

UPCh je zatazuje do vefejné prospésnych staveb (VT.) dosud nezrealizované trasy inzenyrskych
siti vodovodu.

Néavrhem feSeni UPCh budou respektovdna ochrannid a bezpe¢nostni pasma energetickych
zafizeni zasahujicich na spravni uzemi Chudife.

TE energetika - 0,003
Nakladani s odpady

UPCh ponechava stavajici zptisob nakladani s odpady av feSeném tzemi vyznaluje mista
ekologickych zatézi a skladky odpadu.
UPCh nevymezuje zadné nové plochy TO.

Zasobovani vodou

UPCh vyznacuje a stabilizuje v feSeném tzemi stavajici systém zdsobovani pitnou vodu. Nové
vymezené rozvojové plochy je mozné zasobovat pitnou vodou z vlastniho zdroje, ze stavajici
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vodovodni sité (pouze v ptipadé dokonceni propojovaciho fadu do Lou¢né nebo za ptedpokladu
pripojeni vétSiho poctu odbérnych mist) nebo pomoci prodlouzeni této sit¢ vedené vzdy v trase
stavajici ¢i navrhované plochy DS ptipadné PU.

UPCh je zatazuje do vefejné prosp&inych staveb (VT) dosud nezrealizované trasy navrhované
vodovodni sité.

Lokalita Z3 miize byt zdsobovdna pouze vodou z obecniho vodovodu, vybudovani vlastniho
zdroje vody je u této lokality nepiipustné.

Nouzové zasobovani vodou

UPCh neméni stavajici zptisob zasobovani.

Pozarni voda

UPCh vyznacuje a stabilizuje zdroje pozarni vody v feSeném tuzemi.

Kanalizace - splaskové vody

UPCh vyznaduje a stabilizuje v feSeném tizemi stavajici systém likvidace splagkovych vod. Cast
obce je napojena na tlakovou kanalizaci, ktera odvadi splaskové vody na Cistirnu v Jabkenicich.
Nové vymezené rozvojové plochy budou odkanalizovany pfimo do obecni tlakové kanaliza¢ni
sité a to pouze za piedpokladu intenzifikace COV Jabkenice, nebo prostiednictvim prodlouzeni
této sit¢ vedené vzdy v trase stavajici ¢i navrhované plochy DS piipadné PU.

V obci Chudii byla dokonéena splaskova kanalizace (viz kolaudaéni souhlas &.j. ZP.231/2-
12758/2015/KS ze dne 29. 5. 2015). Lokality budou napojeny naobecni kanalizaci
prodlouzenim siti (zejména lok. Z.02, Z.05). Lokalita Z3 situovana na zrekultivované skladce
musi byt odkanalizovana do obecni kanalizace — viz textova ¢&ast kap. d.2) Vefejna
infrastruktura. Lok. Z.4 — pro vystavbu pozéarni zbrojnice situovand v intravildnu je napojena.
Lokalitu Z.7 je moZné napojit na stavajici fad tlakové kanalizace v pozemku parc. ¢. 608/1.
UPCh v rozvojovych plochach samostatnou likvidaci odpadnich vod nenavrhuje. Ty je mozné
vypoustét vycisténé do vod povrchovych pouze v souladu se Zakonem o vodach ¢. 254/2001 Sb.

Kanalizace - destové vody

V obci je ¢astecné vybudovana destova kanalizace, kterd neni dosud komplexné graficky
zpracovana. Destové vody jsou touto kanalizaci nebo otevienymi ptikopy svedeny do mistnich
rybnikli a melioraénim kanélem Bozi voda dale do Jabkenického potoka, ktery usti do vodniho
toku Vlkava.

Destové vody ze zelenych ploch budou likvidovany zasakovanim na misté, Cisté deStové vody
ze stiech objektl budou prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Destové vody ze zpevnénych ploch, kde nehrozi kontaminace ropnymi produkty, budou
prednostné likvidovany na vlastnim pozemku.

Dest'ové vody z ploch, kde hrozi kontaminace ropnymi produkty, budou svedeny na odlucovac
ropnych latek, Cist¢ odpadni vody pak budou ptednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
v ptfipadé€, Ze nebude mozné dest'ové vody ¢i jejich ¢ast likvidovat na pfimo na pozemku, budou
tyto vody jimany do vlastnich retencnich nadrzi, odkud budou odpoustény pomoci fizeného
odtoku a nasledné pfednostné zasakovany.

Zpevnéné plochy vefejnych pozemkil nachazejicich se v blizkém okoli vodotece, kde nejde
uplatnit zasakovani, budou odvodnény do této vodotece.

Zasobovani plynem

UPCh vyznacuje a stabilizuje v fe§eném tuzemi rozvody STL plynu.

Nové vymezené rozvojové plochy mohou byt zdsobovany plynem piimo z obecniho rozvodu
STL nebo prostfednictvim prodlouzeni této sit¢ vedené vzdy v trase stavajici i navrhované
plochy DS ptipadné PU.

Lokality, u nichZ je podminkou napojeni na obecni STL sit’ jeji prodlouzeni: Z2aZls.
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Zasobovani elektrickou energii

UPCh vyznacuje a stabilizuje v feSeném tizemi rozvody a VN, umisténi trafostanic a piislusna
ochrannd pasma. Nov¢ navrhované rozvojové plochy budou zdsobovany el. energii ze
stavajicich, v ptipad¢ potieby piezbrojenych ¢i novych zdrojt.

Lokality Z.1, Z.4, Z4-1 je mozné zasobovat el. energii se stavajicich rozvodi NN roz$ifenim této
sité.

Lokalita Z.3 mize byt zdsobovana ze stavajicich rozvodi NN nebo ¢astecné z nové TS.

Vetejné osvétleni

UPCh stavajici zpasob VO v fe§eném tzemi neméni. U nové navrhovanych rozvojovych ploch
pro BV bude VO soucasti ploch PU.

Telekomunikace

UPCh vyznaluje a stabilizuje v feSeném tUzemi rozvody sdélovacich vedeni. Uzemi obce
je soudasti mistniho telefonniho obvodu MTO Jabkenice, UTO Dobrovice. Telefonni rozvody
jsou provedeny pievazné kabelovym vedenim. Zastavénym Uzemim obce prochdzi trasa
dalkového kabelu a optického kabelu v soubéhu se silnici II1. tfidy od Jabkenic.

UPCh nenavrhuje zadné nové trasy a zafizeni pro telekomunikace.

d.3) Verejna infrastruktura - obéanské vybaveni 0V, OK

UPCh vyznaduje a stabilizuje v feSeném tzemi plochy ob&anského vybaveni véetnd stanoveni
podminek jejich prostorového usporadani.

UPCh nové vymezuje plochu OV (lokalita Z.3.2) pro vybudovani pozarni zbrojnice mistniho
SDH.

ov béanské vl — 222 006

ou banské vl CvEeoboend 076 -

oK béansk vt T - - 005
d.4) Verejna prostranstvi v§eobecna PU

UPCh vyznacuje a stabilizuje v feSeném tizemi plochy vefejnych prostranstvi véetng stanoveni
podminek jejich prostorového uspotadani. Verejnd prostranstvi jind viz kap. c3).
UPCh nové vymezuje plochy PU (lokality Z.1, Z.2 a Z.5). Tyto plochy slouzi k vedeni dopravni
a technické infrastruktury. Siiky té&chto ploch spolu s pfilehlymi pozemky BS PU musi mit
minimalni Sitku 8 m.

U " CvEoobocnd 038 239
e) Koncepce usporadani Krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—a-stanoveni—pedminek

9 S 9

e.l) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

UPCh vyznaduje a stabilizuje v feSeném tzemi plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti véetnd
stanoveni podminek jejich prostorového uspotradani.

UPCh nevymezuje zadné nové plochy.

Utelem koncepce uspofadani krajiny je koordinace zajmii a vztah@i v nezastavéném tGzemi
z hlediska rozdilnych moZnosti jeho vyuziti a zdjmi ochrany jeho hodnot, zejména ptirodnich.
Zatimto Ucelem uUzemni plan vymezuje nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
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Vv nezastavéném uzemi.

WT vodni-a-vodnich-toku - 9.92

Ly lesni véeobecné - 20,75

wu p— rviniho (zemivieobeond - 2004
e.2) Uzemni systém ekologické stability

Zména &. 2 UPCh podle PSZ upravuje a dopliiuje interakéni prvky.

UPCh nezasahuje do prvkii USES rozvojovymi plochami do mist s vyskytem zvlasté chranénych
druhti obojzivelnikt.

e.3) Investice do plidy za i€elem zlepSeni ptidni urodnosti

V feseném tuzemi byly vletech 1930 - 1985 provedeny investice do pidy (odvodnéni)
v celkovém rozsahu cca 156,44 ha.

UPCh nezasahuje do téchto investic rozvojovymi plochami.

e4) Migrac¢né vyznamna izemi

UPCh v feSeném tizemi respektuje migraéné vyznamné izemi a zpfesiiuje jeho hranice.

UPCh nezasahuje do tohoto tizemi rozvojovymi plochami.

e.5) Prostupnost krajiny

Zména ¢. 2 UPCh vymezuje a stabilizuje komunikaéni sit polnich cest dle PSZ.

e.6) Protierozni ochrana
UPCh nenavrhuje Zadné nova protierozni opatieni.

e.7) Rekreace

UPCh vymezuje a stabilizuje v feSeném izemi plochy rekreace véetné stanoveni podminek jejich
prostorového usporadani.

UPCh vymezuje dvé nevé rekreadni plochy RI a-stavajici-plochuRN-v-riamei Z.3.2 prevadi
do-pleeh-OU. V ramci rozsirené zastavitelni plochy Z.3-1 se méni funk¢ni vyuziti PX na RI.

RI I individualni 057 3.9

e.8) Ochrana nerostnych surovin

UPCh vymezuje a stabilizuje v feSeném uzemi plochy chranénych loZiskovych uzemi, loZisek
nerostnych surovin a dobyvacich prostor. Vyuziti takto dot¢en¢ho tizemi je omezeno ve smyslu
§ 18 a §19 horniho zdkona v chranénych loziskovych Uzemich iv dobyvacim prostoru.
Za znemoznéni nebo ztizeni dobyvani nepovazuji vSechny stavby v hranicich zastavéné casti
obce a stavby obytnych a vodohospodaiskych objektli mimo hranice zastavénych ¢asti obce.
UPCh nezasahuje do téchto izemi rozvojovymi plochami.

e.9) Ekologické zatéze

V feseném tUzemi se nenachazeji zadna evidovana kontaminovani mista. UPCh vymezuje
na potenciondlni staré zatézi rozvojovou plochu Z.3. Jeji vyuziti k navrhovanému tcelu je mozné
pouze za piedpokladu splnéni podminek uvedenych v Navrhu.

e.10) Vodni plochy

UPCh vyznaduje a stabilizuje stavajici vodni toky a plochy, které vyuziva jako piirodni zdroje
pozérni vody.
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1) Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti,

Obecné podminky prostorového uspoiadani

Zastavba presahujici podminky prostorového usporadani mizZe byt v uzemi umisténa pouze
za predpokladu, Ze bude posouzena individuelné stavebnim uradem v souladu s mozZnostmi
stavebniho zakona. Hlavni vyuziti s vyjimkou ploch specifickych musi tvorit minimdlneé 2/3
funkcniho zpusobu vyuziti plochy. Zastavba urcena k pobytu osob musi byt vzdalena minimdalné
20 m od okraje lesa.

KZ koeficient zelené = pomér nezastavené a nezpevneéné plochy k plose pozemku. Dolni
index (podsazeny udaj) urcuje velikost pozemku, ke kterému se hodnota vztahuje.

Pokud nejsou stanoveny podminky prostorového usporadani, bude zdstavba posuzovana
individuelné stavebnim uradem v souladu s moznostmi stavebniho zdkona.

V ramci zastavenych, prestavbovych a zastavitelnych ploch je mozné na stavebnich objektech
umistovat fotovoltaicka zarizeni, jako doplnkovy zdroj elektrické energie.

r
" 2 £ " q 0

Bydleni venkovské BV

Hlavni vyuziti:

Individuédlni rodinné arekrea¢ni domy rGznych stavebnich forem venkovského charakteru
ve spojeni s uzitkovym vyuzitim zahrad a objekty k bydleni do tii bytovych jednotek.

Piipustné vyuZziti:

Rekrea¢ni chalupy, doplitkové stavby prochov domaciho zvifectva jen vrozsahu, jehoz
negativni vliv neovlivni vyuZivani okolnich pozemkl a zafizeni lokalniho -charakteru
pro administrativu, kulturu, sport, zdravotnictvi, Skolstvi, vefejné stravovani, maloobchod,
drobnou vyrobu a sluzby, lokdni vefejna prostranstvi, zelein a malé vodni plochy a toky,
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podmine¢né ptipustném vyuziti véetné bytovych a fadovych domi.

Podminky prostorového usporadani:

U nové zastavby nesmi byt pocet nadzemnich podlazi vys$$i nez dvé vcetné podkrovi.
KZ = 10,7040 1000m /075124 1000m. Podminkou je umisténi min. jednoho mista (gardz nebo stani)
pro osobni automobil na vlastnim pozemku.

Rekreace individualni RI

Hlavni vyuziti:
Objekty slouzici individualni rekreaci a nejsou soucasti rekreace zahradkové osady.
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Piipustné vyuZziti:

Doplnkové stavby pro rekreaci a dalSi druhy staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné
s rekreaci, napfiklad vefejnd prostranstvi, obCanské vybaveni lokalniho charakteru, které
nesnizuje kvalitu prostiedi ve vymezené plose a je slucitelné s rekrea¢nimi aktivitami, souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti,
liniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zatizeni, jina opatfeni a

Obcanského vybaveni verejné oV

Hlavni vyuziti:

Spravni Ufady, poStovni ufady, archivy, celni Ufady, hasi¢ské zachranné sbory, policie, zafizeni
kulturni, vzdélavaci, spolkova a cirkevni, zafizeni zdravotnictvi, zafizeni Skolstvi, zafizeni
socialni péce.

Pripustné vyuziti:

Zatizeni obchodll, zatizeni nevyrobnich sluzeb, zatizeni vetejného ubytovani, zatizeni vefejného
stravovani, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti,
liniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového uspoiadani:

Nestanovuji se.

Obcanské vybaveni komerc¢ni OK

Hlavni vyuziti:

Administrativni budovy, stavby pro kulturu, obchodni stavby a prodejny s potfebnym skladovym
zazemim, zafizeni vetejného i soukromého kratkodobého i dlouhodobého ubytovéni, zatizeni
stravovani.

Piipustné vyuZziti:

Sluzby, jejichz vliv a ¢innost na téchto plochach vcetné vyvolané dopravni obsluhy nebude
naruSovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni, privatni zafizeni
pro zdravotnictvi privatni zatizeni socialni péce, zatfizeni sportovni provozované na komerénim
zdklad¢, jejichz vliv a ¢innost na téchto plochach vcetné vyvolané dopravni obsluhy nebude
narusovat sousedni plochy nad pfipustné normy pro plochy bydleni, zafizeni nevyrobnich sluzeb,
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily urcené pouze pro hlavni a pfipustné vyuziti,
liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury piimo nesouvisejici s hlavnim
vyuZzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminecné ptipustném vyuziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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SmiSené obytné venkovské SV

Hlavni vyuziti:

Nestanovuje se

Pripustné vyuziti:

Rodinné domy se zahradami a doplitkovymi stavbami pro bydleni nebo vedlejsi zemédélskou
vyrobu, objekty k bydleni do tii bytovych jednotek, dopliikové stavby pro chov doméciho
zvifectva u obytnych domt, ostatni stavby pro bydleni, zatizeni mistni spravy, Skolstvi, védy
a vyzkumu, kulturni, cirkevni, sportovni, socialni a zdravotnické zatizeni, zatizeni maloobchodu,
vetejného ubytovani a stravovani, zafizeni drobné zemédé€lské, lesnické a rybaiské vyroby,
lokani vetejna prostranstvi, zelett a malé vodni plochy a toky.

Objekty slouzici individuélni rekreaci, které nejsou soucésti ploch RI a RZ, doprovodné zatizeni
pro rekreaci a relaxaci, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni automobily uré¢ené pouze pro hlavni vyuziti, liniové stavby
vetejné technické adopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici shlavnim vyuZzitim,
za podminky, ze bude zachovana funkce hlavniho a ptipustného vyuZziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminecné piipustném vyuziti véetné bytovych a fadovych domi.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Doprava silni¢ni DS

Hlavni vyuziti:

Hlavni silni¢ni komunikace, to je silnice I., II., III. tfidy a dilezité mistni komunikace C. a D.
ttidy, dopliitkovd dopravni zafizeni aplochy doprovodné aochranné zelené¢ k témto
komunikacim.

Pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, naptiklad autobusova nadrazi,
terminaly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily, hromadné atfadové gardze
a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych
hmot.

Piipustné vyuziti:

Mistni komunikace zklidnéné a nemotoristické. Plochy ostatnich mistnich komunikaci, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkil, nakterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zafezy, opéré zdi, mosty, protihlukové stény a plochy
doprovodné a izolacni zelené.

Sklady a dilny pro servisni €innost spojenou s dopravni vybavenosti, stravovaci a ubytovaci
zafizeni pro obcCerstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem hromadné dopravy osob.
Nepripustné vyuZziti:

Jiné stavby ¢innosti neZ jsou vySe uvedeny.

Podminky prostorového uspoiadani:

Silnice budou z hlediska pti¢ného a podélného uspotfddani budovany v souladu s pozadavky
normy CSN 736101 &i norem pozdgjsich a souvisejicich piedpisti. Mimo zastavéni izemi budou
liniové stavby technické infrastruktury vedeny mimo téleso silnice, s vyjimkou nezbytnych
ktizeni.

Energetika TE

Hlavni vyuziti:
Trafostanice
Pripustné vyuziti:
Se nestanovuje.
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Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim vyuZziti.
Podminky prostorového uspoiadani:

Nestanovuji se.

Vyroba zemédélska a lesnicka VZ

Hlavni vyuziti:

Plochy pro stavby zemédélskeé, lesnické arybaitské vyroby a pfidruzené drobné vyroby
pro zeméd¢lstvi.

Piipustné vyuZziti:

Stavby a Cinnosti umoZnujici provozovani ajurvédy- ajufarma, souvisejici technicka a dopravni
infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy parkovacich stani pro osobni a nakladni automobily uréené pouze pro hlavni vyuZiti,
administrativni, stravovaci, ubytovaci a komer¢ni zafizeni, za podminky, Ze souvisi s hlavnim
vyuzitim, liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a podmine¢ného vyuZiti.
Nepripustné vyuZziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminecné piipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se s vyjimkou KZ = 0,30.

Verejna prostranstvi vSeobecna PU

Hlavni vyuziti:

Vefejna prostranstvi se zpevnénymi plochami pro mistni dopravu parkovani a zdsobovani,
plochy péSich komunikaci, plochy upravené zelené stabilizujici ji v sidle, plochy relaxace, stavby
protihlukovych a protieroznich zatizeni.

Pripustné vyuziti:

Mobiliat pro relaxaci, plastiky a dal$i prvky zahradni architektury vcetné vodnich prvki,:
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Nepripustné vyuZziti:

Vsechny stavby, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti, které vyvolavaji riziko Gpravy parteru, nebo
jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouviseji s pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Verejna prostranstvi jina PX

Hlavni vyuziti:

Vyznamné plochy zelen¢ v sidlech, vyjime¢né 1v nezastavéném uzemi, vétSinou parkove
upravené a vetejné pristupné, soucasti téchto ploch mohou byt i drobné vodni plochy a toky.
Pripustné vyuziti:

Mobilidt pro relaxaci, plastiky adal§i prvky zahradni architektury vcetné¢ vodnich prvki,
zpevnéné plochy, oploceni a liniové trasy technické a dopravni infrastruktury.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Jednotlivé drobné ptizemni stavby (napf. altany, pomniky, sochy, které jsou urceny pro obsluzna
zatizeni ptipustného funk¢ni vyuziti téchto ploch, liniové stavby vetejné technické a dopravni
infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, ze bude zachovana funkce
hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepripustné vyuziti:

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jind opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ptipustném
a podminecné piipustném vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.
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Zelen —zahrady-a-sady zahradni a sadova 77
Hlavni vyuziti:

Plochy soukromé zelen¢ v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném uzemi, obvykle oplocené,
zejména zahrady, které¢ v daném ptipadé nemohou byt soucasti jinych typt ploch.

Piipustné vyuZziti:

Plochy a drobné objekty pro zelindistvi, sadafstvi apod., okrasnou, uzitkovou a pfirodni zelen,
bazény, terasy a zpevnéné plochy pro rekreacni vyuziti, détské herni prvky, souvisejici technicka
a dopravni infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Nestanovuji se.

Nepripustné vyuZziti:

VSechny druhy staveb, zafizeni, jind opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminecné piipustném vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Vodni a vodnich toku WT

Hlavni vyuziti:
Pozemky vodnich ploch a koryta vodnich tok.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, tézbu, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki.
Nepripustné vyuziti:

wve r

VSsechny druhy staveb, zarizeni, jina opatireni a ¢innosti neuvedené v hlavnim a piipustném
vyuZziti.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

Zemédélské vSeobecné AU

Hlavni vyuziti:
Plochy zemédé€lsky vyuzivané.

Pripustné vyuziti:

Stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro zeméd¢€lstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, souvisejici
technicka a dopravni infrastruktura, pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof
a pro odstraiiovani jejich disledkii.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Plochy ptipustné pro zalesnéni jsou pozemky obklopené nebo sousedicim stavajicimi lesnimi
plochami, pozemky svazit¢ nevhodné k zemédélskému vyuziti a pozemky v nejnizSich ttidach
ochrany ZPF. Piipustné plochy nesmi leZet blize nez 50 m od stavajicich nebo navrhovanych
staveb a liniovych vedeni nadzemnich inzenyrskych siti. Oploceni a liniové stavby vetejné
a soukromé technické adopravni infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
za podminky, ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.

Nepripustné vyuZziti:

we r

Vsechny druhy staveb, zarizeni, jina opati‘eni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podminec¢né pripustném vyuziti s vvjimkou OZE.

Podminky prostorového usporadani:
Nestanovuji se.

Lesni v§eobecné LU

Hlavni vyuziti:
Pozemky urcené k plnéni funkci lesa.
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Pripustné vyuziti:
Stavby, zafizeni, ajind opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkd,
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Podmine¢né pripustné vyuziti:

Oploceni a liniové stavby vefejné technické a dopravni infrastruktury, pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.
Nepripustné vyuZziti:

v e r w7 4 r v o w w7 4 wve 7
b~V 0 0 a 0 AVl 2 Wa a 0

VSechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném
a podminec¢né piipustném vvuziti

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuji se.

SmiSené nezastavéného-vizemi-vSeobeené krajinné v§eobecné MU

Hlavni vyuziti:
Nestanovuje se.
Piipustné vyuZziti:
Stavby, zafizeni, ajind opatfeni pouze pro zemécdé@lstvi, lesnictvi, vodni hospodaistvi, téZzbu
nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledkd,
a dale takova technickd opatfeni a stavby, které¢ zlepsi podminky jeho vyuziti pro tcely rekreace
a cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra, souvisejici technicka a dopravni infrastruktura.

Podminec¢né pripustné vyuziti:

Oploceni a liniové stavby vetfejné technické a dopravni infrastruktury pifimo nesouvisejici
s hlavnim vyuzitim, za podminky, Ze bude zachovéana funkce hlavniho a pfipustného vyuZiti.
Nepripustné vyuZziti:

v e

Vsechny druhy staveb, zafizeni, jina opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, piipustném
a podminec¢né pripustném vyuziti s vyvjimkou OZE.

Podminky prostorového usporadani:

Nestanovuje se.

o Stanoveni podminek ochrany krajinného razu.

UPCh zpiesiiuje hranice oblasti krajinného razu do méfitka UP.

UPCh nenavrhuje Zadné rozvojové plochy, které by svym umisténim a funkénim vyuzitim
vyzadovaly stanoveni podminek ochrany krajinného razu. V nezastavéném lze realizovat OZE
pouze na plochach AU a MU.

o Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;pre-které

lze prava-kpoezemkibma-stavbamvyvlastrit

UPCh vymezuje nasledné vefejné prosp&sné stavby dopravni infrastruktury (VD.) a technické
infrastruktury (VT.).

Ozn. UP W Umisténi vefejné prospésné stavby a popis
Obnoveni historické komunikace mezi Chudifi a sousednimi Charvatci.
VD.vVC4 ;55 (CPU.VC4)
VD.CD2 0,08 Propojeni 111/27529 s plochou RI. (CPU.2)
VT.2 linie Nerealizovany propojovaci vodovodni fad Chudif - Loucen
VD.HCI1-R 168 Hlavni polni cesta HC1-R dle PSZ (CPU.HC-R1)
VD.VC2-R 008 Vedlejsi polni cesta VC2-R dle PSZ (CPU.VC2-R)
VD.VC3-R 0,10 Vedlejsi polni cesta VC3-R dle PSZ (CPU.VC3-R)
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VD.DC5 021 Doplikova polni cesta DC5 dle PSZ (CPU.DCS)
VD.DC6 O Dopliikova polni cesta DC6 dle PSZ (CPU.DC6)
VD.DC7 o2 Dopliikova polni cesta DC7 dle PSZ (CPU.DC7)
VD.DCS8 002 Doplikova polni cesta DC8 dle PSZ (CPU.DCS)
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